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TJ Sokol Otovice, z.s.
549 72 Otovice
IČO: 48653756

VÝPOVĚĎ NÁJEMNÍ SMLOUVY

VĚC: Výpověď Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání ze dne 25. 2. 2017

PRONAJÍMATEL:
Obec Otovice
Otovice 196
549 72 Otovice u Broumova
IČO: 00272914
Zastoupená starostou Petrem Novákem

NÁJEMCE:
TJ Sokol Otovice, z.s.
Otovice 211 U
549 72 Otovice
IČO: 48653756
Zastoupená předsedou Lubošem Kudláčkem

Dne  25.  února  2017  uzavřela  obec  Otovice  (jako  pronajímatel)  a  TJ  Sokol  Otovice,  z. s.  (jako 
nájemce) Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání podle ustanovení § 2302 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

Předmětem tohoto nájmu je stavba bez č.p. užívaná jako zázemí pro rekreační a sportovní činnost 
o  výměře  106  m2  na  parcele  p.  č.  st.  275  (zastavěná  plocha  a  nádvoří)  a  pozemek  parcela 
p. č. 868/1  o  výměře  2823  m2,  vše  zapsáno  u  Katastrálního  úřadu  pro  Královéhradecký  kraj,  
Katastrální  pracoviště  Náchod  na  LV  č.  10001  pro  k. ú. Otovice  u  Broumova.  Smlouva  byla 
sjednána na dobu neurčitou s účinností od 1. 1. 2017.

V  souladu s  článkem II.  bodem 2  uvedené smlouvy  tímto  Obec  Otovice  dává výpověď z  této 
nájemní smlouvy.

Nájemní vztah skončí  uplynutím smluvně sjednané výpovědní lhůty,  která činí  3 roky a počíná 
běžet dnem následujícím po doručení této výpovědi nájemci.

ODŮVODNĚNÍ VÝPOVĚDI A STANOVISKO PRONAJÍMATELE:

1. Absence inflační doložky.
Smlouva  neobsahuje  žádný  mechanismus  pro  valorizaci  nájemného.  Vzhledem k  vysoké  míře 
inflace v uplynulých letech a celkovému růstu cenové hladiny od roku 2017.



2. Zjevně nízké (symbolické) nájemné, a porušení účelu nájmu a ochrana veřejného zájmu.
Nájemné bylo v článku IV. bodu 1 sjednáno ve výši pouhých 100 Kč ročně. Tato symbolická částka 
měla  v  době  podpisu  smlouvy  sloužit  výhradně  jako  podpora  veřejně  prospěšné  sportovní  
činnosti. Ačkoliv je smlouva podle zákonné systematiky nadepsána jako nájem prostor sloužících 
podnikání[cite: 1], v článku III.  bodu 2 se nájemce výslovně zavázal využívat pronajaté prostory 
pouze a výhradně pro sportovní činnost – fotbal. V současné době však veškerou údržbu areálu 
včetně sekání trávy zajišťuje a financuje pouze obec.

V areálu navíc dochází k neoprávněnému podnikání a obcházení zákonů, čímž dochází k přímému 
porušování sjednaného účelu nájmu. Obec jako součást státu a orgán veřejné moci má zákonnou 
povinnost takové protiprávní jednání netolerovat, a naopak na něj reagovat. Živnostenský úřad 
obec výslovně nabádá k tomu, aby u všech svých smluv a zakázek kontrolovala legálnost činností a 
neoprávněné podnikání potírala.  Za těchto okolností  je  setrvání  na stávající  smlouvě pro obec 
Otovice právně neakceptovatelné a je v přímém rozporu se zákonnou povinností obce.

Vzhledem k dlouhé, tříleté výpovědní lhůtě vyjadřuje obec Otovice plnou připravenost a ochotu 
jednat s vedením TJ Sokol Otovice, z. s. o uzavření zcela nové a vyvážené nájemní smlouvy, která 
nahradí  tuto  nevyhovující  smlouvu,  narovná  výši  nájemného  na  adekvátní  úroveň  a  přesně 
definuje podmínky provozu sportovní činnosti v souladu s aktuální legislativou.

V Otovicích

Petr Novák, starosta
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